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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Antsla Vallavalitsuse 22. marts 2023.a. korraldus

nr 2-3/80 Antsla linnas Pdllu tn 2a maatiksuse detailplaneeringu koostamise algatamise,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise ja lahteseisukohtade esitamise
kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Antsla Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Skandar OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda véimalusi muuta Pdllu tn 2a krundi kasutamise

sihtotstarvet elamumaast arimaaks ja anda ehitusdigus krundile kuni kahe arihoone
ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.
Planeeringuala suurus on ca 3200 m?. Osaliselt on planeeringualasse kaasatud ka Pollu
téana (Pollu tdnav T1, ki tunnus 14401:003:0033) juurdepaasu kavandamise eesmargil.
Planeeritaval alal kehtib Antsla valla Uldplaneering. Antsla valla Uldplaneeringus on
detailplaneeringu maa-ala maaratletud keskuse maana, kuhu on Ilubatud ehitada
kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoonet. Uues koostatavas Uldplaneeringus on
detailplaneeringu maa-ala margitud segahoonestuse maa-alana, mis linnasidames
tahendab multifunktsionaalse segahoonestusalana arendamist, kus on olemas vdimalused
kaubanduse, teeninduse, vaba aja veetmise ning avalike teenuste arendamiseks.
Detailplaneeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva ja koostatava Antsla valla

uldplaneeringuga.

Andmed planeeritava maauksuse kohta:
e nimi- Pollu tn 2a (katastriliksus nr 14301:001:0550);
¢ maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 2803 m?.
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Planeeringuala hdlmab lahialana ka P6llu tn T1 maaulksust (katastriliksus nr
14301:003:0033, 100% transpordimaa, pindala 8843 m?).

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
¢ Antsla Vallavolikogu 25.09.2012. a otsusega nr 13 "Antsla valla Uldplaneeringu

kehtestamine" kehtestatud Antsla valla tldplaneering;

¢ Antsla Vallavolikogu 25.09.2018. a otsusega nr 67 "Antsla valla tldplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine" algatatud Antsla valla
Uldplaneering;

e VV6ru maakonnaplaneering 2030+;

e POdllu tn 4 maa-ala ja lahiumbruse detailplaneering (koostatud 2022.a);

e Desmantes OU poolt 30.03.2023.a. koostatud geodeetiline alusplaan, t66 number
P2a-3-2023;

e Moodul Projekt OU poolt juuni 2023 a. koostatud “Raudtee ja Jaani tn nurgas oleva

valgala vee vastuvotmise anallits”, 66 nr 2227.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Antsla vallas Antsla linnas ning hdlmab Pdllu tn 2a maauksust ja osalselt

ka Pollu tn T1 maatksust.

Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Padllu tn 2a maaliksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Maauksusel puudub

hoonestus. Pdllu tn T1 maaliksuse maakasutuse sihtotstarve on transpordimaa 100%.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Péllu tn 2a maauksusele on juurdepaas Pollu tanavalt. Pollu tanav on 7,2 kuni 7,4 m laiune
kahesuunalise liiklusega asfaltkattega tanav. Uhel pool séiduteed on 1,6 m laiune betoonkivi
sillutisega konnitee ja teisel pool sdiduteed on kuivenduskraav. Mdlemal pool sdiduteed on

haljasribad, kus kasvab lehtpuude allee.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringuala pohjaservas kasvab lehtpuude rivi. Ala pdhja- ja ladneosas kasvab vdsa.
Planeeringuala pdhja- ja Iaanepiiril kulgeb kuivenduskraav, mille kaldal kasvavad uksikud leht-

ja okaspuud. Ulejaanud ala on heinamaa.

Planeeringuala reljeef langeb kirdest edela suunas, maapinna absoluutkérgused jaavad
detailplaneeringualal vahemikku 83.16 meetrit (pShjaserv) ja 82.28 meetrit (ala edelanurgas).
Planeeringuala pdhja- ja laanepiiril kulgev kuivenduskraav on umbritsevast maapinnast

madalam (kraavi péhi 81.49 meetrit).
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Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel kaitstud pdhjaveega alal.
Esialgse Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala normaalse
radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovorgud
Labi planeeringuala pdhjaosa kulgeb olemasolev sidekaabel. Pollu tn 2a maalksusel

puuduvad litumised tehnovdrkudega.

5.5 Kitsendused

Péllu tn 2a maauksusele ulatub raudtee kaitsevoond, mis on 30 m aarmise réopme teljest,

ning Pdllu tdnava kaitsevodnd, mis on 10 m darmise sdiduraja valimisest servast.

Planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevddnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Antsla vald on Voéru maakonna laaneosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on

Antsla linn, Kobela alevik ja Vana-Antsla alevik. Planeeringuala paikneb Antsla valla keskosas
Antsla linnas.

Planeeringuala asub Antsla linna keskuses, Pdllu tdnava ja raudtee vahelisel alal. Lahim
bussipeatus (Keskus-Kuuseparkla) asub planeeringualast kirdesuunas, ca 160 meetri
kaugusel. Pollu tanavast pdhja jaab Antsla linnapark, mis on oluline linnaruumi osa erinevate
urituste korraldamisel ning kohalike elanike puhke-, spordi- ja mangualana. Kaugemal
pbhjasuunas asuvad arimaa ja Uhiskondlike ehitiste maa krundid. Planeeringualast idasuunas
asuvad tootmismaa sihtotstarbega maaulksused. Léunasuunas asub raudtee ning sellest

kaugemal elamumaa krundid. L&&nesuunas asuvad samuti valdavalt elamumaa krundid.

Maauksuste suurused kontaktvodndis on varieeruvad. Elamumaa sihtotstarbega maauksused
jaavad vahemikku 201 kuni 5546 m?. Uldkasutatavad maad jaavad vahemikku 382 kuni 3128
m?ja Uhiskondlike ehitiste maa krunt on suurusega 2458 m?. Arimaa krundid jadvad vahemikku
252 kuni 8394 m? ning tootmismaa krundid jadvad vahemikku 214 kuni 6952 m?.

Planeeringualast idasuunas kehtib Pdllu tn 4 maa-ala ja I&hiimbruse detailplaneering, kus

kaesolevaks hetkeks on ehitus I6petatud ja asub Grossi Toidukaubad.

Kontaktvoondis asuv hoonestus on ehitatud erinevatel ajaperioodidel. Piirkonnas asuvad
arihooned on Uhe- kuni kolmekorruselised lame-, viil- vbi kelpkatusega hooned. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud pohiliselt krohvi, esineb ka teraspaneelidega kaetud fassaadi.

Katusekattematerjalideks on valdavalt plekk ja bituumenrullmaterjal.
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7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Antsla valla Uldplaneeringuga, mille

kohaselt on maa-ala maaratletud perspektiivse keskusemaana, kuhu on lubatud ehitada

kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoonet.

Skeem 1. Valjavote kehtivast Antsla valla tGldplaneeringust.

0sti Ve

e e\
ik

Planeeringuala piir

Olemasolev maakasutus Perspektiivne maakasutus Vaartused
e 5
elamumaa keskusemaa #  kultuurimalestis
i munitsipaalomandisse taotletay miljoovaartuslik
B &rimaa 4. Pl hoonestusala
' tootmismaa w  kilaplats /
Ghiskondiike Tehnilised objektid ~  manguplats
hoonete maa ® tu_letbrje veevilukoht /
puhke- ja spordi- hadrant
rajatiste maa L ""lreoveej )
- liklusmaa = - ! kogumisala piir

Uues koostatavas uldplaneeringus on detailplaneeringu maa-ala margitud segahoonestuse
maa-alana, mis linnasiidames tdhendab multifunktsionaalse segahoonestusalana arendamist,
kus on olemas vbimalused kaubanduse, teeninduse, vaba aja veetmise ning avalike teenuste

arendamiseks.
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Linna arendamisel jalgitakse olemasolevat asustusstruktuuri ja eelistatakse asustuse
tihendamist. Asustuse arengu suunamise uldine huvi on, et arendamine soodustaks
mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist, kuid ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue
tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil. Selle saavutamiseks on tarvis
suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset
sidusust, tdsta kompaktsust ja leida rakendus kasutuseta kruntidele.

Planeeringuala on sobiv arihoone rajamiseks, kuna asub Antsla linna keskuses. Planeeringu
realiseerimisel voetakse kasutusel seni tuhjalt seisnud kinnistu. Ala kordategemine ja
arendamine loob eeldused Iahipiirkonna uuteks arenguteks ja piirkonna aktiivsuse
hoogustumiseks. Detailplaneeringu realiseerimisel luuakse elukohaldhedasi tookohti ja
tuuakse teenused elamupiirkonna l&ahedale, mis annab véimaluse tarbida teenuseid kohapeal.
Samuti muudavad uusehitised piirkonda ilmekamaks.

Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse Uldplaneeringus valja toodud ndudeid.
Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna
planeeringualale on juurdepaas Péllu tanavalt, mis viib 25194 Antsla-Haabsaare teele.
Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega. Hoonete

arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna hoonestus- ja ehitustavasid.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud

maksimaalne kdrgus. Planeeritud krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Pohijoonis.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Péllu tn 2a krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 12131 Restoran
e 12132 Kohvik, baar vbi s66kla
e 12139 Muu toitlustushoone
e 12201 Biiroohoone
e 12311 Kaubandushoone
e 12314 Kiosk
e 12319 Muu kaubandushoone

e 12331 llu- ja isikuteenuste hoone
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e 12332 Sébidukite teeninduse hoone

e 12339 Muu teenindushoone.

8.3. Arhitektuurinéuded ehitistele
Hoonete projekteerimisel Pdllu tn 2a krundile arvestada joonisel nr 4 Pbéhijoonis toodud
arhitektuursete tingimustega.
Uute hoonete [16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja koérgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.
o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

e Fassaadi lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide ligendamist.

Hoonete projekteerimisel Poéllu tn 2a krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Péhijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Péhijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Risti vdi paralleelne tdnavaga piirneva krundi piiriga.

Katuse tiiiip Viil- vdi kelpkatus, lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel ka
rullmaterjalid jm kvaliteetne ja nduetele vastav materijal.

Pohilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult), metall, klaas, betoon
vélisviimistlusmaterjalid jm kvaliteetne ja nduetele vastav materijal.

*0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik v.a. raudtee poolne krundi kilg. Pdllu tn 4
detailplaneeringuga on varemplaneeritud idapoolsele krundi piirile piirdeaed. Kaesoleva
planeeringuga on piirdeaed ette nahtud Pollu tn 2a krundi I6una piirile ja edelapiiri ossa raudtee
kaitsevoondi ulatuses. Piirdeaed on planeeritud jalakaijate ohutuse tagamiseks, et takistada
otsest lilkkumist Iduna poolt planeeringualale ja planeeringualalt raudteele. Piirdeaia rajatised
ja elemendid ei tohi ulatuda raudteemaale ning raudtee ehitusgabariiti. Piirdena on soovitav
kasutada kuni 2 m korgust vorkpaneelaeda. Piirdeaia lahendus tapsustatakse hoone

projekteerimise kaigus. Joonisel 4 Pohijoonis on naidatud piirdeaia vdimalik paiknemine.
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Maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt
juurdepaasuteedel ja hoonete Umbruses, et oleks tagatud sademevee aravool. Planeeritud
krundi vertikaalplaneerimine tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Vertikaalplaneerimine  peab  arvestama  naaberkruntide = maapinna  kdrgustega,
vertikaalplaneerimisel ei ole soovitav tekitada jarske Uleminekuid. Kruntide maapinna kdrguste
muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Antsla valla heakorra ja kaevetédde eeskirjast.

8.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Vailjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud. Valjapoole hoonestusala vobivad ulatuda sissepaadsu trepid ja
konsoolsed varikatused kuni 1,5 m ulatuses. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate
ja haljasalade kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Pbhijoonis naidatud
hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist, arvestades hoonetevahelise
vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt.
8.7. Planeeringu joonisel nr 4 on toodud planeeritava hoone ja rajatise soovituslikud asukohad

hoonestusalas.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Péllu tn 2a krundile on juurdepaas planeeritud Pollu tanavalt. Joonisel 4 Péhijoonis on naidatud
planeeritud juurdepaasutee krundi pdhjakuljelt. Lisaks on planeeritud juurdepaas
kaubaautodele krundi loodenurgast, juurdepaas on piiratud tdkkepuuga. Juurdepaasuteede
tapsed asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus. Planeeritavate valjasoitude juurde
tuleb paigaldada mark 222 «Peatu ja anna teed». Sissepaasud kinnistule tuleb lahendada ule
kraavide truupidega. Truupide parameetrid tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Jalakaijate juurdepaas planeeringualale on vdimalik krundi pdhjakuljelt planeeritud
juurdepaasu korvale kavandatud konniteelt. Jalakaijate liikumine Iduna poolt Ule raudtee
roObaste ei ole lubatud, selle valtimiseks on krundi I6unapiirile planeeritud piirdeaed (vt lisaks
seletuskiri pkt 8.3 ja joonis 4 Pbhijoonis). Jalakaijate likumine peab toimuma ainult ametlike
raudtee ulekaigukohtade kaudu (Jaani tanaval ja Raudteejaama ringil).

Joonisel 4 Pbéhijoonis on naidatud Pdllu tn 2a illustreeriv vdimalik parkimis- ja kdnnitee
lahendus. Pdllu tn 2a krundile on planeeritud 14 parkimiskohta. Tapne lahendus antakse
edasise projekteerimise kaigus, parkimine tuleb lahendada vastavalt hoonete mahule ja

kasutusotstarbele EVS 843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele.
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Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt (sh invaparkimine). P6llu tn 2a aripinna
kavandamisel tuleb tagada nouetekohane parkimine krundisiseselt vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatanavad“ nouetele. Parkimiskohtade arv ja tdpne paigutus tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus vastavalt konkreetse hoone otstarbele/vetele ja hoone suletud
brutopindalale. Suuremad parkimisalad liigendada korghaljastusega (soovitavalt
kasutades haljasribal samaaegselt pddsasrinnet ja kdrghaljastust). Soovitav on kasutada
suuremate parkimisalade puhul lisaks haljastusega tsoneerimisele erinevate teekatendite

kombineerimist.

Tabel 2. Parkimisnormatiivid vastavalt EVS 843:2016

Ehitise otstarvel/liik Parkimisnormatiiv

Asutused 1/60

Supermarket, kauplused 1/50
Restoran, kohvik 1/120

Mérkused:
o Projektis leitakse éripindade parkimiskohtade arv korrutades parkimisnormatiivi suletud
brutopinnaga.
e Parkimiskohtade tdpne arv méddratakse hoonete projekteerimise faasis, kui on selge hoone

tépne otstarvete osakaal.

e FEhitise kasutamise otstarbeid saab rakendada mahus, mis véimaldab tagada

normikohase parkimise.

Lumi ladustada krundisiseselt, lumevallitamiseks kasutatakse krundisisest haljasala.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Likvideerimisele kuuluv haljastus on naidatud joonisel 4 Péhijoonis. Detailplaneeringuga on
maaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks. Planeeritava
kdrghaljastuse asukoht joonisel 4 Pbhijoonis on illustratiivne ja tapsustub projekti staadiumis.
Detailplaneeringuga naidatud olemasoleva ja kavandatava taiskasvanud haljastuse osakaal
moodustab krundi pindalast 15,4%, kogu haljastatav osa 24,3%. Raudtee kaitsevddndis
kehtivad piirangud vastavalt Ehitusseadustiku §70 ja §73, millest Iahtuvalt ei tohi 10 m ulatuses
aarmise rdédpme teljestikust korghaljastust planeerida. Korghaljastuse planeerimisel on
eelnevaga arvestatud.
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krunt peab olema heakorrastatud.

o Sailitada haljastuses vo6imalikult palju hoone, juurdepdisuteede ja

parkimisalades alt vélja jadvat olemasolevat, tervet ja elujoulist korghaljastust.
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e Kuna vajalik on ehitistele, juurdepadasuteedele ja parkla alale jdavate puude
likvideerimine, siis on planeeringuga kavandatud asendusistutused. Vastavalt Antsla
valla Uldplaneeringule on keskuse maale seatud tingimus, mille alusel krundi
korghaljastuse osakaal peab olema vdahemalt 10% krundi pinnast (tdiskasvanud
puude vora pindala jargi). Istutava puuistiku min lubatud kdérgus on 2,5 m, tive min
|1&bimdot 3 cm.

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasdidul.

o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoodndisse istutada

kdrghaljastust.

8.7. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded-.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude
abindudega.

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Tehnovdrguliinid tuleb projekteerida maa-alustena. Lokaalsed

veevarustuse- ja reoveekanalisatsioonisiisteemide lahendused on keelatud.

8.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS Voru Vesi poolt 04.07.2023 valjastatud

litumistingimustele nr 5-18/23/64. Pollu tn 2a krundi veevarustuse tagamiseks on planeeritud
Uhendus Pollu tdanav T1 maaulksusel asuvast Uhisveetorustikust. Tapne veevarustuse
lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus. Planeeritud veevarustuse litumispunkt on
kinnistu piiri juurde teemaale paigaldatud maakraan DN32. Kinnistusisene veevarustuse
uhendustorustik projekteerida PE PN10 De 63 veetorust. Torustik paigaldada 1,8 meetri
sugavusele maapinnast.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord § 6 I16ige
3 peab veevotukoht paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Sama maaruse § 6 Idige 1 alusel peab

paastetehnika ohutuse tagamiseks veevdtukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri
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kaugusel. Kuna lahimad hudrandid jaavad planeeritud hoonest kaugemale kui 200 m, siis on
tanavale planeeritud uus tuletdrjehidrant (vt joonis 5 Tehnovérkude joonis). Tuletdrjeautodele
ja —paastemeeskonnale on tagatud piisav juurdepaas hoonele tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Tuletbrjevee tagamisel ja hidrantide valja ehitamisel tuleb
arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® esitatud

nduetega.

8.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsiooni lahendus on koostatud vastavalt AS Voru Vesi poolt 04.07.2023 valjastatud

litumistingimustele nr 5-18/23/64. Padllu tn 2a krundi reovesi on planeeritud juhtida Pollu tAnav
T1 maauksusel asuvasse Uhiskanalisatsioonitorustikku. Tapne kanalisatsioonilahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus.

Isevoolne kanalisatsioon projekteerida ja ehitada PVC SN8 De 160 reovee
kanalisatsioonitorudest, Uhendus on planeeritud teha tanavatorustikul paiknevasse kaevu nr
K-1. Kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole tdnava alale paigaldada kanalisatsiooni vaatlustoru De
200/160 voi vaatluskaev De 400/315. Torustik ehitada minimaalselt 1,2 meetri siigavusele
maapinnast. Kohtadesse, kus torustik muudab suunda, langu v&i muutub torustiku 1abimoot
vOi materjal, paigaldada plastist voolurenniga kanalisatsioonikaevud min De 400/315.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni, naaberkinnistutele ja raudtee
maale on keelatud.

Pollu tdnava &ares asub olemasolev kraavistus. Sademeveekanalisatsioon piirkonnas
puudub, mistéttu tuleb eelistada paikset immutamist.

Sademevee arajuhtimine kodvakattega pindadelt on ette nahtud pinnasesse immutamise
meetodil. Vertikaalplaneerimine, sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded ja sademevee
tapne immutamise lahendus antakse hoone ehitusprojektiga. Krundi maapinna koérguste
muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

Alternatiivina vdib kaaluda sadevee juhtimist Pallu tdnava darsesse kraavi. Moodul Projekt OU
poolt on juuni 2023 a. koostatud “Raudtee ja Jaani tn nurgas oleva valgala vee vastuvotmise
anallus”, t60 nr 2227. Pollu tanava kraav algab Raudteejaam ring 1 kinnistult ning kogub
sademeveed kinnistutelt ja jookseb labi olemasoleva valgala, mis asub Raudtee ja Jaani
tanavate nurgas. Kraavi kalle on valgala suunas. Grossi toidukaupluse ehitustoode kaigus
olemasolev kraav puhastati ja korrastati. Valgala pindala on S=ca 623 m?, keskmine stgavus
0,5 mja V=311 m>. Arvesse vdetakse 20 min, sademevee hulga bilanssi jargi peab kraavi min
kogumismaht olema 270 m>. Seega on vastavalt valgala vee vastuvbétmise analtusile kraavi

vastuvotuvdime suurem kui kruntidelt kogunev sademeveehulk.
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8.8.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 454464.

Pdllu tn 2a krundi elektrivarustuse Uhendus on planeeritud AJ9602:(Antsla) fiidril F5 asetseva
litumiskilbi LK213352 juurest. Liitumiskilp LK213352 asub Pd&llu tn 4 ja Pollu tn 4b kinnistute
piiril. Objekti elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp, mis peab
olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava

liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

8.8.4. Soojavarustus
Po6llu tn 2a krundile on maaratud lokaalne soojavarustus.

Voéimalikud kutteallikad soojuspump- (sh maakitte tllpi soojuspump) vdi tahkekulte ja
paikesepaneelid (lubatud ainult hoone seina ja katuse tasapinnal, maapinnale paigaldatavate
paikesepaneelide kasutamine on keelatud). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu

laskvad kitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

8.8.5. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 13.11.2023 valjastatud tingimustele

nr 38392100. Sidevarustuse tagamiseks on planeeritud sidekaabel alates Telia sidevdrgu
I6pp-punktist (sidekaevust ANT-10) kuni planeeritud hoone sisevorgu ihenduskohani.

Alates sidekaevust ANT-10 kuni hoone sideruumini paigaldada vahemalt 6-kiuline SM FOC
kaabel. Kaabel keevitada sidekaevus ANT-10 paiknevasse splitterisse ning otsastada hoones.
Sisevork projekteerida séltuvalt vajadusest kas optiliste kaablite voi vahemalt CAT6

vaskkaablitel alates sideruumist. Kaablid otsastada.

8.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissutsteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse koérgetasemelise keskkonnakaitse pd&himdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit voi vara.

Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, kus eri liiki

olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Lahtised jaatmekonteinerid ei ole lubatud.

Prugikonteinerite arv ning paiknemine tapsustatakse hoone projekteerimise faasis. Jaatmete
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kaitlemine korraldatakse vastavalt Antsla valla jagtmehoolduseeskirjale. Prigikonteineri(te)
paiknemine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

Planeeringualale ulatub raudtee kaitsevddnd. Planeeritav hoone ja iseteeninduslik autopesula
jéavad raudtee kaitsevoondist valjaspoole. Ehitustodde kaigus tuleb tagada masinate ning
muude mehhanismide raudteemaale ja raudtee ehitusgabariiti mittesattumine. Raudtee
kaitsevoondis tehtavate t66de kaigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri 09.11.2020
maaruses nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri“ viidatud raudtee ehitusgabariidi ndudeid.
Ehitusgabariit on rodbastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest sissepoole ei
tohi ulatuda Ukski ehitise vdi seadme osa. Raudtee kaitsevodndis on keelatud ohustada liiklust
ja takistada nahtavust raudteel.

Hoone projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) arvestada raudteeveeremist
tulenevate mdjudega, sh vdimaliku vibratsiooni ning miraga. Arendajal ja projekteerijal tuleb
hinnata olemasolevat olukorda ning vajadusel leevendavaid meetmeid rakendada. AS Eesti
Raudtee ei vota endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mdira, vibratsioon)
leevendamiseks. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud tuleb kanda arendajal vdi
planeeritud kruntide igakordsetel omanikel.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete mira ei uUletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1 normtasemeid, rakendades vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest.”). Projekteerimisel tuleb valtida
vbimalikke murahairinguid ja tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete miura levik oleks
tokestatud. Ventilatsiooni valjaviigud ei tohi olla suunatud olemasolevate elamute suunas.
Ehitustddde teostamisel tuleb jalgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja valditakse téode
teostamist olemasolevate elamute laheduses ohtusel ajal (alates kella 18.00 &htul kuni 8.00
hommikul) — nii saab tagada ehitusaegse mura ja vibratsiooni méju avaldumise véimalikult
vahestele elanikele. Mirarikkamate t66de teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke
murarikkast tooperioodist kirja teel teavitada. Mlra vahendamise abinduks on ka tookorras

tooriistad ja nbuetele vastavad ehitusmasinad.

8.10. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud
Detailplaneeringu realiseerumise positivne majanduslik moju avaldub arikrundile uute
téokohtade loomise ja piirkonna heakorrastamise naol. Piirkond muutub atraktiivsemaks ning
seelabi tduseb keskmine kinnisvara vaartus. Ala kordategemine ja arendamine loob eeldused
lahipiirkonna uuteks arenguteks ja piirkonna aktiivsuse hoogustumiseks. Planeeritava

tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.
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Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistbttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist md&ju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne m&ju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda
uute tédkohtade lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme naol. Kuid
tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju

sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Ala ei kuulu vaartusliku maastiku koosseisu, rohevdrgustikku ega Uhegi muu tundlikkust
iseloomustava kriteeriumi alla. Natura 2000 linnu- ega loodusalasid planeeringukavaga alal
ega selle vahetus ldheduses ei paikne. Lahipiirkonnas puuduvad ka muud kaitstavad
loodusobjektid.

Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamgju, samuti ei
seata ohtu inimeste tervist, kultuuripdrandit vdi vara. Detailplaneeringu realiseerimisega
kaasnevad mdojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja
inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et negatiivne

mdju looduskeskkonnale puudub.

8.11. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide maaramise vajadus puudub.

8.12. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e hea nahtavus ja jalgitavus (v6imalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;
e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oOigusi voi kitsendaks

naabermaauksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hlvitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.14. Planeeringu rakendamise véimalused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasuteede ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatava
tee ja Uldkasutatava haljastuse taastamiseks, vee- ja kanalisatsiooni trasside
valjaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks.

Detailplaneeringu lahenduse realiseerimise korral arvestada, et ehitusprojektide
koostamiseks tuleb taotleda taiendavalt AS-ilt Eesti Raudtee tehnilised tingimused.
Vastavalt Ehitusseadustiku §73-le tuleb raudtee kaitsevodndis ehitamiseks taotleda
luba nii raudteevaldajatelt kui ka Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt (TTJA).
Loa taotlemiseks TTJA-It tuleb vAhemalt 30 paeva enne t6dde algust saata aadressile
info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik ndusolek, projekti seletuskiri ning asendiplaan.
Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb kinnistu igakordne omanik voi hoonestusodiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

Planeering viiakse ellu jargmises jarjestuses:
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o hoone, rajatiste ja tehnovdrkude projekteerimine ja vastavate ehituslubade ja —
teatiste valjastamine hoonetele;
o hoone, rajatiste, tehnovdrkude ja haljastuse valjaehitamine ja vastavate

kasutuslubade ja —teatiste valjastamine rajatistele.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:
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